CAIET DE SARCINI

pentru inchiriere prin licitatie publica a Magaziei Mihdaiesti, a Grajdului nr. 3 din Berindu si a Telecentrului Berindu

A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate;

Prezentul caiet de sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii publice avand ca obiect inchirierea
imobilelor constructii si teren aferent din localitatile Berindu si Mihdiesti, proprietiti publice si private a comunei
Sanpaul, Judetul Cluj.

Organizatorul licitatiei este UAT Comuna Sanpaul cu sediul 1n sat Sanpaul nr. 195, Judetul Cluj, cod postal
407530, Cui 4546987, tel 0264282810 fax 0264282805, email primaria@sanpaulcluj.ro, site web www.sanpaulcluj.ro.

B. Identificarea bunurilor care urmeaza sa fie inchiriate

- Magazie in localitatea Mihaiesti, nr. 87A, suprafata 168 mp cu teren aferent de 1000 mp, cu acces din DN 1F;

- Grajdul nr. 3, situat Tn localitatea Berindu nr. 13, in suprafatd de 798 mp cu teren aferent comun cu celelalte 3
grajduri;

- Telecentru Berindu, situat Tn Berindu nr. 56 (in cladirea scolii), cu teren aferent comun cu Scoala Berindu;

C. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;

Tnchirierea imobilelor se fac n scopul administrarii, intretinerii si modernizarii imobilelor constructii Tn care si
se organizeze :

a. activitati de comert, agricole (altele decat cresterea animalelor);

b. activitati de productie (activitatile de productie trebuie sa nu aduca atingere mediului inconjurator si linistii

publice a cetatenilor);

c. destinatii de birouri.

Predarea primirea bunurilor ce fac obiectul inchirierii se va face pe baza de proces-verbal.

D. Conditiile de exploatare a chiriei

1. Conditii privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul chiriei;

2. Chiriasul va exploata bunul ca pe un bun propriu ,,ca un bun gospodar”.

3. Chiriasul va administra bunul inchiriat Tn bune conditii si cu respectarea legislatiei in materie, n vigoare.

4. Chiriasul va urmari comportarea in timp a constructiilor anuntand proprietarul de indata in cazul in care apar
evenimente care ar compromite stabilitatea si buna functionare a constructiilor.

5. Obiectivele de ordin economic urmarite de cétre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul chiriei;

- dezvoltare unei activitati in spiritul economiei de piata, respectand prevederile prezentului Caiet de sarcini;

- obiective de ordin financiar urmarite de catre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
chiriei;

- achitarea chiriei in cuantum si la termen catre proprietar.

- achitarea taxelor si impozitelor pentru imobil cade 1n sarcina chiriasului

- achitarea taxelor si impozitelor pentru veniturile realizate ca urmare a inchirierii imobilului si a derularii
afacerii n acest imobil, cade in sarcina chiriasului.

6. Obiective de ordin social urmarite de catre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
chiriei;

- nu se permite subinchiriere/ subinchiriere sau cesionare a bunurilor ce fac obiectul inchirierii.

- la incetarea contractului de chirie, din orice cauza, chiriasul fiind obligat ca pe baza de proces-verbal sa
restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunurile ce fac obiectul inchirierii.

- Chiriasul are obligatia de a efectua lucrdrile de intretinere corespunzitoare pentru mentinerea/cresterea
potentialului de productie al bunului inchiriat.

- In caz de deteriorare a bunurilor inchiriate (teren, constructii) din vina exclusiva a chiriasului, acesta este
obligat sa suporte toate consecintele legate pentru restabilirea situatiei de functionare a bunurilor potrivit destinatiei.

- Tn exploatarea imobilelor, se interzice schimbarea destinatiei bunurilor inchiriate fara acordul expres al
proprietarului.

- daca comuna Sénpaul stabileste vanzarea respectivului obiectiv si chiriasul si-a indeplinit toate obligatiile
contractuale, acesta din urma are drept de preemtiune, cu respectarea prevederilor legale in vigoare la data respectiva, cu
privire la cumpérarea bunurilor descrise mai sus.

7. Obiective de mediu urmarite de catre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul chiriei;

- pastrarea conditiilor de mediu existente la data inchirierii,

- respectarea legislatiei n vigoare privind protectia mediului si @ populatiei Tn activitatile desfasurate ce sunt
legate de acest imobil.



- desfasurarea de activitati productive nepoluante, inclusiv realizarea de brangamente si racordari la utilitatile
existente in zona, (apa, canalizare, curent electric )

E. Conditii generale ale chiriei

Regimul bunurilor utilizate de chirias Tn derularea chiriei (regimul bunurilor proprii).

- Bunurile de inventar predate chiriasului la preluarea imobilului sunt si vor rdmane in proprietatea
proprietarului.

- Obiectele de inventar, dotérile facute de proprietar pe parcursul deruldrii chiriei raman Tn proprietatea
proprietarului si vor fi predate chiriasului pe baza de proces-verbal in custodie sau inchiriate.

- Bunurile proprii ale chiriagului folosite in derularea contratului si dotéarile facute de chirias vor rdméne in
proprietatea chiriagului, daca nu exista intentia de cumparare din partea proprietarului.

- Bunurile cumparate de chirias pentru racordarea la utilitati a bunului, dupd montarea lor devin proprietatea
proprietarului care va fi invitat la receptia si punerea lor in functiune.

F. Obligatiile privind protectia mediului sunt stabilite conform legislatiei in vigoare

- Tn exploatarea bunului inchiriat se vor lua masuri pentru a nu polua chimic si fonic zona din jurul acestuia, de
incadrare in limitele admisibile a intensitatii sonore si de respectare a programului de functionare aprobat de catre

Primaria Sanpaul.

- Chiriasul se obliga sa asigure curatenia atat in interiorul cat si n exteriorul imobilului, precum si a terenului
avand categoria de folosinta pasune pentru a nu se degrada Tn timp.

- Tn exploatarea bunului inchiriat se vor lua masuri pentru a nu polua terenurile agricole, culturile, flora si fauna
din zona precum si a apei potabile.

- Activitatea de productie se va face fara a polua aerul.

G. Obligativitatea asiguririi exploatarii Tn regim de continuitate si permanenta

Prin contractul de inchiriere, chiriasul are dreptul sa foloseasca bunul inchiriat 5 ani, plus inca 2 ani daca se
prelungeste contractul prin acordul partilor.

- Neutilizarea/inchiderea pe o perioada mai mare de 6 luni a imobilului, duce la anularea chiriei chiar daca
obligatiile financiare (achitarea chiriei/ investitii) sunt la zi.

H. Interdictia subconcesionirii bunului inchiriat.

Bunul nchiriat nu poate fi subinchiriat in tot sau n parte catre terti sub sanctiunea anularii contractului de
chirie.

Bunul inchiriat nu poate fi inchiriat in tot sau in parte catre terti sub sanctiunea anularii contractului de chirie.

I. Durata chiriei
- Durata chiriei este de 5 de ani.
- Contractul de chirie se poate prelungi cu acordul ambelor parti cu inca 2 ani.
- Daca nici una din parti nu solicita rezilierea contractului pana n ziua expirarii celor 5 ani, acesta se prelungeste cu
inca 2 ani.

J. Chiria

- Chiria incepe de la pretul de pornire de:

- 500 lei/luna — Constructie Magazie in localitatea Mihaiesti, cu pas de 25 lei/luna;

- 500 lei/luna — Constructie Grajd in localitatea Berindu, cu pas de 25 lei/luna;

- 300 lei/luna — Constructie Telecentru Berindu, cu pas de 15 lei/luna.

Stabilirea chiriei s-a facut avand Th vedere importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului Tnchiriat.

K. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar .

- Inscrierea la licitatie a ofertantilor este conditionata de semnarea de citre potentialul chirias a unei declaratii
pe proprie raspundere prin care isi insuseste prezentul Caiet de sarcini si Documentatia de atribuire.

- Lista de lucrari/investitii ce urmeaza a fi executate de catre chirias se va constitui drept anexa la Contractul de
chirie si nerespectarea ei va duce la anularea contractului.

- Pentru participare la licitatie ofertantii depun garantiec de participare n cuantum de minim doua chirii
(calculate la pretul de pornire al licitatiei), garantie ce se va putea restitui dupa expirarea termenului de contestatii pentru
necastigatori si va deveni depozit de securitate pentru castigitor; in acest caz, garantia se restituire dupa incheierea
contractului, la predarea-primirea bunului inchiriat fara observatii. Garantia se va vira in contul Comunei Sanpaul

RO75 TREZ 2165 006X XX01 8587 deschis la Trezoreria Cluj-Napoca.



- Cade n sarcina chiriasului de a respecta legile Tn vigoare privind utilizarea actelor contabile cu regim special
(chitantiere, facturi, etc.) Tn exploatarea bunului Tnchiriat.

L. Conditii de siguranta in exploatare;

- Chiriasul va lua toate masurile necesare pentru exploatarea in conditii de siguranta a bunului inchiriat.

- Chiriasul va respecta normele Tn vigoare de utilizare a instalatiilor electrice pentru constructii.

- Chiriasul va respecta normele Tn vigoare va respecta normele in vigoare de prevenire si stingerea incendiilor
pentru imobilele constructii.

- Chiriasul va lua masuri de dotare cu stingatoare de incendiu, cu intretinerea lor (se va urmadri verificarea si
incércarea lor conform prescriptiilor tehnice) respectandu-se instructiunile de folosinta pentru imobilele constructii.

- Chiriasul va intocmi si va afisa ,,Plan de evacuare in caz de incendiu”, si va urmari pastrarea lui in permanenta
la loc vizibil pentru imobilele constructii.

- Chiriasul va instrui personalul de deservire al imobilului privind normele de prevenire si stingere a incendiului
sl va Tntocmi si tine la zi ,,Fisa individuala de instructaj Tn domeniul situatiilor de urgenta” pentru imobilele constructii.

M. Protectia muncii

- Chiriasul este responsabil de respectarea normelor de protectia muncii in cadrul activitatii desfasurate in
incinta imobilului inchiriat.

- Chiriasul va instrui personalul de deservire privind normele de protectia muncii si va intocmi si tine la zi ,,Fisa
de instruire individuala privind securitatea si sanatatea in munca” .

N. Clauze referitoare la incetarea contractului de chirie.

1. Incetarea contractului de chirie de bunuri proprietate privata poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de chirie, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de chirie de bunuri, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

¢) in cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre proprietar;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere unilaterala de catre proprietar,
cu plata unei despagubiri 1n sarcina chiriasului;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de citre chirias;
chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

g) In cazul in care din motive obiective, modificari legislative, expropriere pentru cauza de utilitate publica sau
interventia oricdrei situatii pe care proprietarul nu a putut sa o prevada la semnarea contractului.

2. In cazul prelungirii contractului de chirie, acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.

3. In situatia prevazuti la alin. (1) lit. ¢), proprietarul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral
contractul de chirie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

4. In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de chirie sau a
incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a cérui raza teritorialad se afla
sediul proprietarului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacd partile nu
stabilesc altfel.
chiriasului de a-l exploata, acesta va notifica de indata proprietarului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la chirie.

6. Proprietarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de chiriag ca urmare
a situatiilor prevazute la alin. (5).

O. Depunerea ofertelor

Documentatia de participare la licitatie se depune in plic inchis la registratura Primariei S&npaul, pana la data si
ora limita stabilitd in anuntul de inchiriere.

Modul de prezentare a ofertei :

Documentatia de ofertare se va depune in doua plicuri, unul interior si unul exterior.

Plicul exterior va contine obligatoriu urmatoarele documente :

1. OPIS

2. Cererea de Tnscriere la licitatie

3. Fisa ofertantului

4. Declaratie de eligibilitate

5. Copie certificata al certificatului de nregistrare la Oficiul Registrului Comertului sau carte de identitate;



6. certificat constatator emis de ORC;

7. Certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF

8. Certificat de atestare fiscala eliberat de serviciul impozite si taxe locale din UAT unde ofertantul isi are sediul
social si punctele de lucru/domiciliu.

9. Document care atesta constituirea garantiei de participare

10. imputernicire in original, insotitd de o copie a cartii de identitate a imputernicitului (daci este cazul)

11. Declaratie pe proprie raspundere privind insugirea Caietului de sarcini.

Pe plic se mentioneazd numele si prenumele/denumirea si adresa ofertantului, mentiunea “LICITATIE
PENTRU INCHIRIEREA IMOBILULUI , COMUNA SANPAUL, JUDETUL CLUJ”.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa, ofertd ce va avea valabilitate de minim 30 de zile, ofertei
trebuind sa fie semnata de catre ofertant.

Tn perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului de Inchiriere si data limita de depunere a ofertelor, titularul
dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricarei persoane interesate accesul la documentatia de inchiriere.
Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de catre cei interesati, intre orele 08.00-16.00 de la sediul Primariei
Comunei Sanpaul sau poate fi accesata de pe site-ul institutiei www.sanpaulcluj.ro

P. Desfasurarea licitatiei

Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau reprezentanti imputerniciti in
scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisa si o copie de pe actul de identitate.

Sedinta de licitatie este deschisa de presedintele comisiei, care prezintd componenta acesteia, membrii prezenti,
tipul de licitatie, modul de desfagurare a licitatiei si toate informatiile necesare desfasurarii licitatiei.

Presedintele comisiei de licitatie anunta spatiul care urmeaza a fi licitat, precum si pretul de incepere a licitatiei.
La licitatie pot participa operatori economici/grupuri de operatori economici, persoane fizice autorizate, intreprinderi
individuale inregistrate in Romania sau in orice stat al UE care fac dovada inregistrarii printr-un document emis de
autoritatea competenta din statul respectiv.

Comisia de licitatie analizeazd documentele depuse de catre solicitanti si hotardste admiterea/respingerea
participarii acestora la licitatie.

Comisia de licitatie respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afla cel putin in una dintre
urmatoarele situatii:

a) nu indeplineste conditiile prevazute in caietul de sarcini sau documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse
in original sau, dupa caz, certificate pentru conformitate cu originalul;

b) are datorii restante fatd de bugetul statului sau bugetul local; certificatele de atestare fiscala nu sunt in termenul de
valabilitate la data licitatiei.

¢) se afla in una dintre procedurile prevazute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventd, conform certificatului constatator eliberat de oficiul registrul comertului;

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anuntd ofertantii calificati pentru licitatie.
Optiunile de licitare facute de operatorii economici fatd de preful de pornire la licitatie se inregistreaza in procesele-
verbale de desfasurare a licitatiei.

Este declarat adjudecatar (castigator) licitantul care a oferit pretul cel mai mare.

Dacia la licitatie se prezintd sau se calificad un singur ofertant, spatiul nu se supune licitdrii §i nu se poate
adjudeca prin respectiva licitatie. Dupa terminarea sedintei de licitatie se intocmeste un proces-verbal privind
desfasurarea licitatiei, in care se consemneaza, in mod obligatoriu, urmatoarele: data si locul desfasurdrii licitatiei,
procedura de licitatie, membrii comisiei de licitatie prezenti, tipul licitatiei, obiectul licitatiei, solicitantii care nu au
indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii pentru fiecare spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora, pretul
de pornire a licitatiei, ultima ofertd facuta, castigatorul licitatiei, termenul de incheiere a contractelor de inchiriere,
observatii cu privire la organizarea si desfasurarea licitatiei.

Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaza de catre toti membrii comisiei de licitatie prezenti si de
reprezentantii operatorilor economici nscrisi la licitatie.

Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificarii privind rezultatul licitatiei. Solutionarea litigiilor
aparute 1n legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios
administrativ a Tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul locatorului. Impotriva hotararii Tribunalului se poate
declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.

Responsabil achizitii publice
Apostol Tudor
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